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mo y Transportes, en el plazo de quince dias, segun disponen
los articulos 122 a 125 de la Ley de Procedimiento Administra-
tivo y el 23.1 del Decreto 137/1990, de 30 de julio, del Consell
de la Generalitat Valenciana.

El Secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, Fer-
nando Ricart Rodrigo.
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“A98=ala vista del
“siguientes:

Antedecentes de hecho: _

Primero: El Ayuntamiento en sesién plenaria de 30 de julio

. de 1992 acordé su aprobacion provisional, tras cumplir los tra-
mites de aprobacion inicial y exposicién publica mediante anun-
cios aparecidos en el B.O.P. y en uno de los diarios de mayor
diden provincial.

kgundo: La documentacion esta integrada por Memoria,
Planos de informacion y ordenacion, Ordenanzas, Plan de Eta-
pas y Estudio econdmico y financiero.

Tercero: El objeto del presente expediente es el desarrollo
de unos terresnos de 175.535 m.2 clasificados por las Normas
Subsidiarias como suelo apto para urbanizar, estando supedi-

. tada la aprobacién del Plan Parcial que nos ocupa a la previa
aprobacion de una modificacion relativa a la reduccion del an-
‘cho de determinados viales en el ambito del citado Plan Parcial.

Cuarto: La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesién de
16 de octubre de 1992 acordé la suspensién del expediente
hasta que fueran subsanadas una serie de deficiencias, ade-
mas de hasta que se procediera a la aprobacién definitiva de -
la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de planea-
miento municipal que posibilita su desarrollo.

Quinto: Con fecha 12 de noviembre de 1992 el Ayuntamien-
to remite nueva documentacién con la finalidad de subsanar
las deficiencias observadas.

Sexto: En esta misma sesion de 19 de febrero, y en un punto
anterior del orden del dia, la Comision Territorial de Urbanismo
ha acordado la aprobacidn definitiva de la mencionada Modifi-
cacion Puntual. -
iéptimo: El expediente cuenta con informe favorable de

lo, vicios Territoriales de la Conselleria de Obras Publicas,
UNismo y Transportes de fecha 1 de diciembre de 1992.

Consideraciones Técnico-Juridicas: v

Primera: La tramitacidn se estima correcta de acuerdo con
lo establecido en el articulo 115 del Texto Refundido de 1992
y articulos 127 a 130 del Reglamento de Planeamiento, por re-
mision de 138.2 del citado texto legal.

Segunda: La documentacién se estima completa de con-
formidad con el articulo 83.5 del Texto Refundido de 1992 y
los articulos 57 al 83 del Reglamento de Planeamiento. No obs-
tante en el poligono 2 se observa que no son coincidentes los
usos de los suelos para reservas ni coinciden con la superficie
del cuadro del plano 5. En este y en el 3-B no se asignan par-
celas a uso docente y en los planos 14 y 16, si. Asimismo se
observa que los planos modificados no se realizan sobre el to-
pografico, tal y como establece el articulo 60.4 del Reglamento
de Planeamiento.

Tercera: El contenido de la propuesta se considera técni-
Camente admisible una vez subsanadas las deficiencias obser-
vadas en el anterior acuerdo.

Cuarta: La Comision Territorial de Urbanismo es compe-
tente para la adopcion del presente acuerdo, en virtud de lo
dispuesto en el art. 118.3.b) del Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio y art. 5 del Re-
glamento de los érganos urbanisticos de la Generalitat Valen-
Ciana aprobado por Decreto 137/90, de 30 de julio, del Consell
de la Generalitat Valenciana.

Vistos los preceptos mencionados y demas disposiciones
de general aplicacion, acordOdARIEEa R M ivamentele iR a8
dianasaepiancamentodermunicipio de Aicalali, supeditando
su publicacion y, por tanto, su eficacia, a la remision de nueva
documentacion que subsane el error sobre los usos de {os sue-
los de reserva, debiéndose aportar los nuevos planos grafia-
dos sobre el topografico.

Visto el acuerdo adoptado por la Comision Territorial de Ur-
banismo en sesion de 9 de febrero de 1993 por el que se apro-
bo definitivamente el expediente de referencia supeditando su
publicacion al cumplimiento de ciertas condiciones, asi como
la documentacién presentada por el Ayuntamiento con fecha
15 de marzo de 1993 que cumplimenta en todos sus extremos
el referido acuerdo de la Comision.

Resuelvo: Ordenar la inmediata publicacion del referido
acuerdo de aprobacion definitiva a efectos de su entrada en
vigor, recordando al Ayuntamiento la necesidad de que proce-
da a publicar integramente en el Boletin Oficial de la Provincia
de Alicante las ordenanzas y Normas Urbanisticas, a efectos
de su vigencia, confprme a lo establecido en el art. 70.2 de la

Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local en relacion

con el art. 124.3 del Texto Refundido sobre Reforma del Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana, de 26 de junio de 1992,
y notificar el contenido de la resolucién a cuantos interesados
aparezcan en el expediente.

Lo gue se hace publico, de acuerdo con lo previsto en los

articulos 124 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 1/1992 de 26 de junio, y 134 del Reglamento de Pla-
neamiento, significando que contra los anteriores acuerdos, que
no agotan la via administrativa, cabe interponer recurso de al-
zada ante el Honorable Conseller de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes, en el plazo de quince dias, segun disponen

los articulos 122 a 125 de la Ley de Procedimiento Administra-
tivo y el 23.1 del Decreto 137/1990, de 30 de julio, del Consell

de la Generalitat Valenciana.
.El Secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, Fer-
nando Ricart Rodrigo.

EDICTO

Expte. 925/92 Finestrat. Plan Parcial Industrial, sector 26.

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesién celebra-
da el 17 de diciembre de 1992, a la vista de! expediente de re-
ferencia y en base a los siguientes:

Antecedentes de hecho:
Primero: El Ayuntamiento en sesién plenaria de 1 de agos-

to de 1991 acordd su aprobacién provisional, tras cumplir los

tramites de aprobacidn inicial y exposicién publica mediante
anuncios aparecidos en el B.O.P. y en uno de los diarios de
mayor difusién provincial.

Segundo: Esta comision, en sesion de 31 de octubre de
1991 acordd en suspension de aprobacion hasta que se sub-
sanaran determinadas deficiencias que se precisaron.

Tercero: El 29 de octubre de 1992 el Ayuntamiento acuer-
da aprobar nueva documentacién en cumplimiento del referi-
do acuerdo de esta comision.

Cuarno: La documentacién estd integrada por Memoria, Pla-
nos de Informacion y Ordenacion, Ordenanzas, Plan de Eta-
pas y Estudio Econdémico y Financiero. )

Quinto: £l objeto del presente Plan Parcial de iniciativa pri-
vada es la ordenacion detallada del sector 26 del suelo urbani-
zavle de las Normas Subsidiarias de Finestrat con el objeto e
desarrollar un poligono industrial que ocupa una superticie de
201534 m?2.

Consideraciones Técnico-Juridicas

Primera: La tramitacion se setiman correcta de acuerdo con
lo establecido en el art. 116 del Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por
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PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE "BENARROSA" DEL
MUNICIPIO DE ALCALALI

1.- GENERALIDADES

1.1. Objeto

Es objeto de las presentes Ordenanzas, la regulacién del uso y destino
de los terrenos afectados por el Plan Parcial de Ordenacién Urbana: "Zona
Residencial Benarrosa de Alcalali", sefialando para ello las condiciones de
volumen, destino, tipos de edificacién, exigencias higiénico-sanitarias, estéticas,
etc..., de las construcciones y demaés elementos de la Urbanizacién, dentro de
cada zona. Todo ello de conformidad con lo previsto al respecto en la vigente
Ley del Suelo, y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Alcalali, asi

como en las Normas Urbanisticas Provinciales de Alicante, como
complementarias de las anteriores.

1.2.-  Ambito de Aplicacién

Se regirdn obligatoriamente por las presentes Ordenanzas, todas las
actuaciones que en materia urbanistica se realicen en los terrenos comprendidos
en este Plan Parcial, segiin quedan delimitados en los planos que lo componen.
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1.3.— Destino de los terrenos que se ordenan

De acuerdo con las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Alcalali, el
uso y destino previsto para los terrenos incluidos en este Plan Parcial, es el de
zona residencial extensiva o de baja densidad, en la que se construiran viviendas
unifamiliares, rodeadas de espacios verdes, privados y puablicos, estableciéndose
todos aquellos servicios necesarios para el funcionamiento auténomo del nicleo,
asi como para obtener un ambiente de comodidad, esparcimiento y descanso

propio de este tipo de Urbanizaciones.

1.4.- Vigencia

El presente Plan Parcial, regird y sera obligatorio, desde el siguiente dia
a la publicacién de su aprobacidn definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia
de Alicante, y tendra vigencia indefinida.

-

1.5.- Normas Complementarias

Para lo no previsto en estas Ordenanzas, se estard en su caso, a lo que
establezca las Normas Subsidiarias de Planecamiento de Alcalali y a las
disposiciones de mayor rango y ambito territorial, con alcance general en este

término municipal.
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2.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

“Con el fin de evitar confusiones, en la utilizacién de términos
urbanisticos, se describen a los efectos de estas Ordenanzas, los conceptos de
interés general.

2.1.— Manzana

Superficie delimitada por los limites de las vias que la circundan, o por
espacios publicos, pudiendo ser los viales dclimitadores, tanto de trafico rodado
como peatonales.

2.2.- Altura edificable

La altura médxima se concreta por una superficie, igual a la del terreno
natural, que haya de servir de base a la edificacion, trasladada en vertical a una
distancia igual a la definida como altura maxima. La totalidad de la edificacién
ha de quedar por debajo de dicha superficie. Se considera a estos efectos terreno
natural, el que figura reflejando en el plano topografico que sirve de base a la
documentacion grafica del Plan Parcial.

2.3.- Alineaciones oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en los planos de alineaciones y
determinan el limite de la parcela edificable con los espacios libres piblicos

exteriores, viales peatonales o rodados.
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24 Rasante

Se denomina rasante a la cota de la acera de la calle donde da frente una
edificacion.

2.5.- Planta

Se denomina planta, a cada uno de los espacios entre forjados de la
edificacién, mayor de 2,50 m. de altura libre, tanto situada en bajo, como en
piso, sbtano o semisGtano. El ndmero de plantas edificables a efectos
urbanisticos serd el de las situadas por arriba del terreno natural, y los

semis6tanos cuya cara superior de forjado supere 1,00 m. por arriba del terreno
natural.

2.6.- Sétano

Se denomina sétano a la planta de edificacién proyectada o construida
bajo el terreno natural de la parcela, con una tolerancia hasta los 45 cm. por
arriba del mismo.

2.7.- Semisétano

Se denomina semisétano a la planta situada por debajo y por arriba del
terreno natural, sin superar por arriba el 1.00 m. en cuyo caso, constituiria planta
baja a efectos urbanisticos.

2.8.- Planta baja

Se denomina planta baja a la situada sobrc ¢l terreno natural.
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2.9.- Retranqueo

Es el ancho de la faja de terrenos comprendida entre la alineacion
oficial y las lineas de la edificacién, tanto en linea de fachada como en los

restantes linderos de la parcela.

2.10.— Volumen edificable

Se denomina "volumen edificable” al producto de multiplicar la

edificabilidad de la parcela, o sector, por su superficie.

La edificabilidad o capacidad relativa de edificacién de una parccla o
sector, se mide en metros cubicos cdificables por cada metro cuadrado de

parcela o sector.

La medicion del volumen proyectado o construido, se hard planta por
planta, multiplicando su superficie proyectada o construida por su altura total
(libre mas forjado). A efectos de contabilidad urbanistica para su adecuacién al
volumen edificable, los espacios abiertos en una o mas caras y cubiertos, sean
plantas bajas o pisos, cuentan con la mitad de su superficic, siempre que su
profundidad no supere dos veces el ancho de dicho espacio. Tanto si la supera,
como si el espacio cubierto se cierra total o parcialmente por todos sus lados,

cuenta la superficie completa.

La altura de los posibles muretes o barandillas laterales de las caras
abiertas, no superaran los 1,05 m. en ningtin punto de la superficie a contabilizar.

La celosia o cierres calados se consideran cierres a efectos de esta contabilidad.
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2.11.- Densidad

Se denomina densidad a los efectos de estas Ordenanzas y en
cumplimiento de lo previsto en la Ley del Suelo, al nimero de viviendas
permitidas sobre cada manzana o sector. Siendo tope maximo del conjunto del
Plan, la densidad de 10,50 viviendas por Ha., valor inferior a las 12 viv./ha.,

establecidas en las Normas Subsidiarias de Alcalali.

2.12.- Vivienda unifamiliar

Son construcciones residenciales de un maximo de 7 m. de altura, que

corresponden cada una a una parcela edificable. Se consideran solo con caracter
de vivienda unifamiliar aislada.
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3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

3.1.- Calificacion del Suelo

Los terrenos comprendidos en este Plan Parcial se califican segin su
destino, de la forma siguiente:

~ A) Viales (peatonales o rodados).
B) Zonas de equipamientos y dotaciones.
C) Zonas verdes o espacios libres.

D) Zona de edificaci6n privada o solares edificables.

3.2.- Estudios de Detalle

De conformidad con lo dispuesto en ef articulo 14 de la vigente Ley del
Suelo, y articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, se aprobaran cuantos
Estudios de Detalle resulten necesarios para completar, adaptar o interpretar la
Ordenacion del presente Plan Parcial.

3.3.- Proyectos de Urbanizacién

La ejecuciébn del presente Plan requiere el desarrollo mediante
Proyectos de Urbanizaci6n, de los distintos servicios urbanos previstos. Los
Proyectos de Urbanizacién observaran las dotaciones minimas exigidas en las
Normas de Urbanizacién de las Normas Subsidiarias de Alcalali.

Todas las conducciones seran subterraneas.
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3.4.- Parcelaciéon

La parcela minima para los distintos tipos de edificacién se fija en el
apartado correspondiente.

La parcela minima es indivisible. Podran dividirse aquellas parcelas de
superficie superior a la minima mediante el correspondiente proyecto de
parcelacion, siempre que las parcelas resultantes cumplan las condiciones de
parcela minima establecidas en estas Ordenanzas, para lo cual se solicitara del
Ayuntamiento la correspondiente licencia de parcelacién.

3.4.1.— Superficie minima de cada parcela

La parcelacion prevista en este Plan Parcial es indicativa.

La superficie minima de las parcelas serd de 800 m2., y la fachada

minima 10 m. con tolerancias del 5%.

3.4.2.— Superficie a ocupar por la edificacion en cada parcela

Superficie minima a ocupar por la edificacion en cada parcela:

- En cada edificacion de una sola planta: 60 m2.
- En edificaciones de dos plantas: 80 m2.

Superficie maxima a ocupar en cada parcela o indice maximo de

ocupacién
Serd del 25% de la parcela, incluyendo toda la edificacién tanto

principal como secundaria.
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3.4.3.- Configuracién y caracteristicas de las parcelas

La configuracién y caracteristicas de las parcelas, son las establecidas
en el plano parcelario que se acompafia al presente proyecto de Plan Parcial de
Ordenacién Urbana. En todo caso, para quc la parcela pueda considerarse
edificable, debe ser susceptible de inscribirsc cn ella una circunferencia cuyo

didmetro no sea inferior a 10 metros.

3.4.4.— Agrupacion de parcelas

Las parcelas serdn susceptibles dc reagruparse para formar otra u otras
mayores.

3.4.5.— Segregacion de parcelas

Podran subdividirse las parcelas sicmpre que las resultantes rednan las
condiciones previstas en las presentes Ordenanzas respecto a la superficie y
configuracion de la parcela minima indivisible.
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1 Alineaciones oficiales

4.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
4.1.

Quedan grafiadas en los planos las alineaciones oficiales que
determinan la delimitaci6n entre las parcelas y la via piiblica u otros espacios de
destino y uso piblico.

Desde estas alineaciones oficiales senaladas, se contaran los

retranqueos establecidos en cada caso, segiin el tipo de edificacién de que se
trate.

4.2. Tipos de Edificacién

Se permite en el ambito del presente Plan, la tipologia de vivienda
unifamiliar aislada y la vivienda unifamiliar mixta segln las Normas para Suelo
Urbanizable establecidas en las Normas Subsidiarias de Alcalali.

Las condiciones de estos tipos de edificacién son:
- Aislada:

* Parcela minima: 800 mZ2.
* Ocupacién: 25%
* Edificabilidad: 0'3 m2./m2. (incluida edificacion secundaria)
* Altura méxima: 7 mts. (maximo de planta de sétano o semisétano, planta baja y
planta primera con terraza o cubierta). .
* Densidad maxima: 13 viv./ha. (sobre suelo neto).
. — Mixta: Tipologia aislada y agrupada.
Porcentajes: Aislada 80% sobre suelo neto.
Agrupada 20% sobre suelo neto.
Densidad méaxima: 15 viv./ha. (sobre suelo neto).
Aislada: mismas condiciones anteriores
Agrupada:

* Parcela minima: 2.000 m2. con un maximo de S viv.
* Ocupacién maxima: 25%
* Altura mixima: 7 mts.

* Edificabilidad maxima: 0'3 m2./m2. (incluida la edificacién sécundaria).

Se autoriza en cada parcela, la construccién de una piscina cuya
superficie no sea superior al 7% de la misma. Por su parte, la construccién de
frontones tan solo se autoriza en aquellas parcelas cuya superficie sea superior a

1.000 m2. y exista pleno consentimiento de los propietarios de las parcelas
colindantes.
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En el caso de existencia de frontones estos deberan:

a) Tener tratamiento y acabados similares a los de la edificacién
principal.

b) El retranqueo a lindes de parcelas o alineaciones oficiales de calles

sera como minimo el de la altura sobre ¢l terreno natural que tenga.

4.3, Volumen maximo edificable

El volumen méximo de edificacién permitido serd de 09 m3./m2. 6 0'3
m2./m2. de parcela.

Las instalaciones deportivas o recreativas en las zonas verdes, solo

podréan alcanzar como maximo, un volumen edificable de 02 m3./m2. 6 007
2, 2
m<./m#<.

44. Alturas

Altura minima.- Las edificaciones deberdn tener una altura minima a
cornisa, de 3 m. '

Altura maxima.—-

Siete metros a contar desde el nivel del terreno natural (2 plantas).

Por encima de la altura maxima permitida, solo podran levantarse:

chimeneas, instalaciones de captacién de cnergia solar o eélica, ¢ instalaciones
similares.
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Retranqueos y Voladizos

Al frente principal.-— Las edificaciones y construcciones Sse

retranqueardn como minimo 5 m. desde la alineacién de la calle o via
principal.

A las lineas laterales y traseras.— El retranqueo serd como minimo de 3

m. desde la linea de separacién con las parcelas colindantes, salvo en
edificaciones secundarias y previo acuerdo de los propietarios
colindantes para poder disminuir esta distancia.

En ningin caso podran construirse voladizos en las partes traseras y

laterales que no observen la distancia minima a los lindes de las parcelas
colindantes.

4.6.

Obras de Reforma, Ampliaciéon o Consolidacién

Se autorizan las obras de reforma o ampliacion, siempre que cumplan

con todos los requisitos exigidos en estas Ordenanzas y estén conformes con lo
establecido en el Plan Parcial.
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4.7. Instalaciones

Las instalaciones de agua, luz, teléfono... serdn subterraneas o
empotradas, quedando prohibido por tanto, toda linea o tendido aéreo dentro de

las parcelas.

Para la instalacién de antena de television, se atendera en lo posible a
las mas modernas técnicas, cinéndose a las Normas dictadas al efecto, por la

Conselleria correspondiente.
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S.- CERRAMIENTO O YALLADO DE LAS PARCELAS

5.1. Obligatoriedad

Todos los solares no edificados deberan vallarse por su propietario,
debiendo dejar el paramento exterior en condiciones de terminacién, con
enlucido, pintura o jardineria, segiin el ornato y estética que requicra, a criterio

del Ayuntamiento.

En caso de que, transcurrido un tiempo prudencial las parcelas no se
vallaran en su parte de fachada, podra requerir el Ayuntamiento al propietario, y
cn caso de incumplimiento, podra cjecutar el cercado o vallado el Ayuntamiento,
subsidiariamente, corriendo los gastos a cucnta de la propicdad o propicdades

que corresponda.

La obligacion del vallado en los lindes de medianeras no regira en los
casos de acuerdo entre los propietarios colindantes, en que se haya demostrado
por ambos de forma fehaciente la voluntad de no vallar las respectivas parcelas

en el linde comun.

El cerramiento entre parcelas deberd ser costeado entre los dos
propictarios colindantes afectados, por partes iguales.

A estos cfectos, el Ayuntamiento podra fijar anualmente, previo
dictamen competente, el presupuesto medio que estime ajustado por metro
cuadrado de vallado, en caso de que no fijara un modelo tipo de cerca
obligatorio. Si la valla propucsta por uno de los colindantes fuera de coste
superior a dicho presupuesto medio, el otro colindante afcctado solo estard
obligado a abonar ¢l 50% dcl coste de vallado, segin el presupucsto medio fijado
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por el Ayuntamiento.

Sobre estas lineas de parcela que den a vias publicas o zonas verdes, es
obligatorio en todo caso, el vallado. Sobrc las lincas medianeras entre parcelas,

serd obligatorio el vallado si uno de los propictarios lo solicita.

5.2. Estructura

Basamento macizo de fibrica no menor de 0'S m. de altura hasta 1 m.
maximo.

Verja o tela metdlica de hasta completar 2 m. de altura maxima,
debicndo ser el cerramiento calado, y pudiendo utilizarse el seto vivo, quedando
prohibido en todo caso, el uso e instalacién de alambre de espino.

Se autorizan portadas artisticas en las fachadas, con 6leo o dintel, hasta

una altura mdxima de 3 m. en los lugarcs dc acceso a la parccla.

Las cercas o separaciones dc parcclas cntre si, tendran una altura
maxima de 1'8 m., pudiéndose sobrepasar la altura mediante cerramiento

vegetal, buscando en todo caso mantener la estética del conjunto.

En los lindes con terrenos ajenos a la Urbanizacién se podra construir

cercas y vallas mds altas y tupidas, no permitiéndose la apertura de puertas ni
hueco alguno de salida.
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S.3. Modelo tipo de cerca

El Ayuntamiento, fijara un tipo de cerca, y previo informe o dictamen
del Técnico Municipal competente, determinard anualmente el presupuesto

econémico del mismo, incluida su construccidn e instalacion.
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6.- NORMAS DE EDIFICACION

6.1. Derribos, vertidos de escombros

Es preceptiva la licencia municipal, para proceder al derribo de
edificaciones, previo el comrespondiente proyecto suscrito por Técnico
competente. Al procederse al derribo, habrdn de impedirse las molestias o

peligros a los viandantes, mediante las pantallas o cercos que resulten
adecuados.

Los escombros no se depositardn en la via publica, sino que deberan
llevarse directamente al vertedero.

6.2. Depdsito de materiales

Queda prohibido depositar en las vias piblicas, sin autorizacién expresa
del Ayuntamiento, materiales de construccién.

6.3. Zanjas y Calicatas

No podran realizarse apertura de zanjas ni calicatas en la via publica,
sin previa autorizacién municipal y previo pago de los derechos que estén
establecidos. Ademas, se depositara una fianza en las oficinas de Intervencién,
para responder del importe de las obras de reparacién que sean necesarias.

En caso de necesidades perentorias, podran realizarse aquellas obras
urgentes que no admitan dilacion, poniéndolo simplemente en conocimiento de
la Alcaldia, pero serd igualmente obligatorio cl pago de los derechos y la

constitucion de la fianza para gastos de reparacién si hubicre lugar.
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6.4 Sefalizacion de precaucién en las obras cuando se invada la via
publica

Los materiales que se emplecn cn las obras, que circunstancialmente
queden depositados en la via publica, sc situaran de tal forma, que no impidan el
transito por la misma, y requeriran de noche la instalacién de alumbrado rojo o
suficiente y adecuado que denote peligro, cn prevencion de accidentes, o en caso
de no tomar las medidas pertinentes, el propictario de las obras y el contratista

de las mismas, seran responsables de los danos guc sc ocasionen.

Igual precaucién se tomara cn ¢l caso de que cstuviesen abiertas zanjas
y calicatas, debiendo delimitar con cucrdas o vallas el recinto, y colocando

ademds carteles y schiales de prevencién adecuados.

Todos los materiales circunstancialmente depositados en la calle, y no
obstante el pago de la tasa de ocupacion dc la via publica, deberan ser retirados y

dejar la calle expedita siempre que la Alcaldia lo rcquicra y asi lo ordene.

6.5. Inicio de obras

No podrd comenzarse ninguna obra, sin estar en posesion el interesado o
interesados, de la correspondiente licencia municipal, y del recibo que acredite
haber satisfecho los derechos municipalcs.

6.6. Andamios

Para la instalacién de andamios sc tomaran todas las precauciones que
sean necesarias y cumplir las condicioncs cstipuladas en la rcglamentacién

prevista para este caso, exigiéndosc ademis. en todo caso, direccién facultativa
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autorizada por el Colegio Profesional respectivo.

6.7. Grias

Para la instalacién de Torres-Gria, se requiere licencia municipal
especial, con el cumplimiento estricto de los condicionamientos impuestos por la

legislacion vigente.
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7.- APARCAMIENTO DE VEHICULOS

Se establece con cardcter obligatorio la provisién de una plaza de
aparcamiento por vivienda en el interior de la parcela. En caso de ser cubierta, se
prohibe el uso de fibrocemento, aluminio, plastico, etc...; aconsejandose

materiales acordes con los de la edificacion principal.
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USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Las edificaciones solo podran destinarse a viviendas unifamiliares.

Respecto a las zonas verdes publicas, con cardcter general, por su
esencia, suponen la imposibilidad de scr destinadas a la edificacion.
Excepcionalmente, en dichas zonas sc permitird interpolar instalaciones y
edificaciones con un volumen maximo dc ocupacién de 02 m3./m2. 6 007
m2./m2., siempre que las mismas tengan por finalidad la prestacion o
satisfaccion de servicios y necesidades decl interés colectivo y, ademas, scan
compatibles con el destino de uso piblico, tales como por ejemplo: restaurantes,

bar, centro comercial, piscina y otras instalaciones deportivas de tipo recreativo.

Los espacios libres privados quedan vinculados a la propiedad de cada
parcela, en ellos se permitird el aparcamicnto de vehiculos, aconsejandose la
dedicacién de la mayor parte de los mismos para jardines. En todo caso se
prohibe en estos espacios libres privados cl almacenamiento de mercancias,
dep6sito de materiales, vertido de desperdicios, o, en general, todo lo que pueda

danar la estética del conjunto.

En las zonas de equipamicnto sc admitirdn toda clase de edificaciones
cuyo fin sea la prestacién o satisfaccion de servicios o necesidades de interés
colectivo, tales como Iglesia, Club Social, Restaurante, Supermercado, etc...; y
se regiran por las Condiciones de Edificabilidad que, con cardcter general, se
establecen en el capitulo 4° de las presentes Ordenanzas.
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Quedan prohibidos los siguientes usos:

a) El establecimiento de industrias, garajes puablicos, despachos o
consultorios profesionales, talleres, granjas, asi como la tenencia de
animales que no sean los que normalmente conviven con las personas
dentro del hogar.

b) Cualquier actividad que pueda atentar a la moralidad publica y a la

normal y pacifica convivencia de las personas.
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9.-  CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

La composicién de los edificios es libre.

Se evitaran las vistas desde la via pablica de los elementos de servicios
de las edificaciones, tales como tendederos, por medio de celosias y otros
elementos que resguarden la vista desde el exterior.

Se utilizardn materiales nobles de forma y colorido adecuados al

cardcter de la zona, extremando al maximo el cuidado de las condiciones de

ornato que requiere esta zona residencial, tanto en las superficies edificadas
como no edificadas.

Se prohibe la instalacion, en cualquier parte del edificio, de anuncios,
rotulos o cualquier otro tipo de publicidad.

No se permiten las cubiertas de fibrocemento.

Se cuidara la integracién de las edificaciones en el paisaje.
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10.- CONDICIONES HIGIENICAS

10.1. De las Edificaciones

Como regla general, se aplicardn las Normas minimas vigentes, exigidas
por la Conselleria de Sanidad, debicndo rcunir las viviendas las condiciones
minimas establecidas en las Normas de Habitabilidad y Disefio en el dmbito de

las Comunidad Valenciana.

Los ascos podran ventilar, bien dircctamente al exterior, o bien por
medio de un hueco de 0'7 m. de didmetro libre, como minimo. Solo estaran
autorizadas las chimeneas de ventilacion cn ascos y cuartos de bafo en caso de

cumplir las condiciones técnicas para su bucn funcionamicnto.

Las chimeneas de hogar y cocinas llevardn sus conductos de humo por

lo menos 0'4 m. por encima del caballcte dc cubierta.

Los aparatos domésticos dc calefaccion, tendran las calderas
generadoras en condiciones apropiadas, scgin ¢l sistema de calefaccién que se

adopte, asi como los aparatos indicadores y vilvulas de escape para el caso de

que se produzcan presiones anormales.

Todo edificio con sétano o scmisétano por debajo de la cota de
alcantarillado, deberd disponer de recogida de agua y garantia de vertido al

alcantarillado general, mediante bombco.

Las piscinas dcberan contar con el correspondiente sistema de
dcpuracion.
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10.2. Desagiies

Las aguas sucias procedentes del saneamiento, las sobrantes del riego v
las de renovaci6n de piscinas en su caso, serdn conducidas, a cargo de cada
propietario, hasta la red general del Alcantarillado o Saneamiento, no

permitiéndose su vertido a los viales ni a los terrenos propios o0 ajenos.

10.3. Instalacion de sanitarios en sétanos o semisétanos

Estara condicionada a la posibilidad de su enlace con la Red General de
Saneamicnto.

10.4. Vertido de basuras

Queda totalmente prohibido el vertido de basuras dentro de la

urbanizacion.

Las infracciones que pudieran cometerse en esta matcria, scran
comunicadas por el presidente de la Entidad Urbanistica al Alcalde Presidente

del Ayuntamiento a los efectos de imposicién de las sanciones procedentes.

A los efectos de facilitar la efectividad del servicio de recogida
domiciliadora de basuras, los usuarios vendran obligados en su caso, al uso de
bolsas individuales de plastico que seran depositadas con su contenido, en cubos
comunes, distribuidos regularmente por toda la unidad residencial, hasta su
recogida y traslado por los mediosy al lugar adecuados, todo ello sin perjuicio de
que con caracter comunitario, la representacion dc la entidad urbanistica o los
promotores, establezca o regule cualquier otro sistema de vertido y recogida de
basuras, al que vendran obligados todos los usuarios de la urbanizacién.
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11.- ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

La entidad de Conservacién de la Urbanizacién, en la que quedan
agrupados todos los propictarios de parcelas, tendrd por misién una vez realizada
la Urbanizacién, encargarse del mantenimiento, conservacion, administracién y
mejora de la Urbanizacién, velando por el cumplimiento de estas Ordenanzas y
de todas las determinacioncs del Plan Parcial cn general, de acucrdo con sus
Estatutos.

La Entidad, aprobard en Asamblea General las Normas de policia y
régimen interior, para la scguridad dc las personas y dc los biencs, y la
convivencia pacifica y buen funcionamiento del niclco, ademas de las Normas
de policia vigentes de aplicacion gencral. Todo cllo de acuerdo con sus Estatutos

Constitutivos.

Todos los propietarios actuales y futuros de parcelas, deberan formar
parte de esta Entidad representativa de los intereses comunes, cuyos acuerdos
adoptados en legal forma les obligardn, la cualidad de parcelista en la
Urbanizacion serd por tanto inscparable de la de miembro de dicha Entidad.
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12.- CONTROL DE LA EDIFICACION-LICENCIAS

Conforme a lo establecido en ¢l articulo 178 de la vigente Ley del
Suelo, texto Refundido de 9 de Abril dc 1.976, cstardn sujetos a previa licencia,
entre otras actividades, las parcelaciones v reparcelaciones urbanas, los

movimientos de tierra, las obras de nucva planta, ctc.

Para poder edificar sera preceptivo por lo tanto tener la previa licencia
municipal a que se reficren los articulos 9 del Reglamento de Servicios de las

Corporaciones Locales, y, el citado articulo 178 de la Ley del Suelo.

A la solicitud de licencia, deberd acompanarse, entre otros documentos,
Proyecto Técnico, por triplicado cjemplar, redactado y suscrito por Técnico
Superior y Visado por el correspondicute Colegio Oficial. A la solicitud sc
acompanard ademads del citado Proyccto por triplicado, el documento
acreditativo del nombramiento de Técnico Superior y de Técnico Medio para
dirigir la obra, y ademds se hard constar ¢l nimecro dc carnet de empresa con
responsabilidad del contratista que tenga que llevar a cabo la realizacién de las
obras, y cualquier otro documento cxigible en su momento por la

Administracion.

El Ayuntamiento, previo ¢l informe dec sus técnicos y los de la
Conselleria de Obras Piblicas y Urbanismo, en su caso, concedera si procede, la

oportuna licencia.

Una vez terminada la edificacion, dcberd tramitarse y obtenerse la
preceptiva Cédula de Habitabilidad, cuya poscsion constituye condicién sinc qua

non para la ocupacién de la vivienda.
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El proyecto Técnico a que se ha hecho referencia, deberd contener
inexcusablemente, ademas de las condiciones y requisitos generales, los
particulares contenidos en las presentes Normas Urbanisticas, sin cuya

concurrencia no tendra eficacia la licencia municipal.

Concedida y aprobada la licencia, dcberda comenzarse la obra en el

plazo de seis meses, cuando se trate de obras de nueva planta, y en el plazo de

tres mecses, cuando se trate de obras de reforma, ampliacién o modificacidn,

pudiendo por causa justificada concederse al interesado que lo solicite, una

prorroga de la misma, siempre antes de producirse la caducidad.

Las licencias caducaran:

a) Por no haber dado comienzo las obras dentro del plazo senalado en
este articulo o por no terminarse en el plazo previsto, contados dichos

plazos siempre desde su otorgamiento.

b) Por suspender las obras durante mds dec seis meses.

¢) Por no terminar las obras en el plazo de dos afos desde su
otorgamiento (0 en el de seis meses para las de reforma, ampliacién o

modificacién).

Los plazos de comienzo y de terminacién sc computardn desde la

notificacién del otorgamiento de la licencia.

En estos casos quedara obligado el propictario al cerramicnto de

fachada, medianera y acabado.
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Sin perjuicio de la fiscalizacién de las obras durante su ejecucién que se
llevara a cabo por el Técnico Municipal, o por los servicios de inspeccién que se
establezcan, el propietario vendra obligado una vez terminadas las obras, a
entregar en las oficinas del Ayuntamiento el Certificado de fin de obras,

expedido por el Director de las mismas, en el plazo de un mes para su inspeccion

definitiva. Asimismo, en aquellas obras que pueden ejecutarse mediante simple
croquis, los interesados deberdn notificar el fin de las mismas al Ayuntamiento

dentro del mes siguiente a la fecha prevista de terminacion de la solicitud.

Dentro de los treinta dias siguicntes a la terminacion de las obras de
nueva construccion de un edificio existente, que se rcconstruya, o al que se de
mayor alzada, el propictario vendrd obligado a reconstruir la acera,
pavimentandola con sujecién al modclo oficial de la calle en que cstd emplazada

la obra.

Las aceras que se construyan, se efectuarian con materiales adecuados

para el uso a que se destinan.
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13- ALCANCE DE LAS ORDENANZAS ~

La obligatoriedad de las Normas contenidas en las presentes
Ordenanzas Urbanisticas alcanzara a todos los propietarios y demas titulares de
derechos reales, presentes y futuros, del suclo comprendido en el territorio
ordenado urbanisticamente por el presente Plan Parcial de Ordenacién Urbana, y

del cual forman parte integrante estas Ordenanzas.
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14-  ANEXOS

14.1. Espacios para Equipamiento Urbanistico

Condiciones de edificabilidad para las zonas de equipamiento cultural y

docente v resto de equipamiento de interés publico v social:

La edificacion de estas zonas observara las siguientes condiciones:

Tipo de edificacion.— Los edificios seran de caracter exento.

Retranqueos.— Se procurara guardar un retranqueo minimo de 3 m. a

lindes laterales, traseros y por supuesto a viales.

Altura maxima.—- La altura mixima de la edificacién permitida serd de 7

Condiciones higiénicas v sanitarias.— Se observaran las normas minimas

establecidas para el uso correspondiente a cada edificio en las normas generales
vigentes.

Condiciones estéticas: La edificacion debera respetar el caracter de la
edificacion existente en el entorno, evitando la utilizacién de colores y formas
estridentes.
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Condiciones de edificabilidad de la zona deportiva:

En la zona deportiva se permitird la instalacién de toda clase de
elementos deportivos y demdas edificaciones de servicio relacionadas
directamente con este uso deportivo, tales como: piscinas, frontones, campos de
tenis, vestuarios, graderios, etc. y en general todo elemento o instalacién
deportiva y las edificaciones complementarias que las instalaciones deportivas

precisen.

Estas edificaciones o instalaciones deberdn guardar un retranqueo
minimo de 3 m. a fachada y a lindes laterales y traseros, salvo que conste la
autorizacion expresa del propietario colindante, en cuyo caso podran adosarse a
medianeras. Y deberdn cumplir las condiciones minimas de seguridad e higiene

exigidas por las normas generales vigentes.

14.2.  Gestion y ejecucion del Planeamiento. Sistemas de Actuacion:

Para la ejecucion del presente Plan, se establece, el sistema de -
compensacién regulado en los articulos 126 al 130, de la vigente Ley del Suelo,
y 157 y 185 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Si bien el Ayuntamiento

podrd suplir la falta de iniciativa privada cuando ésta no se haya manifestado,
procediendo a la ejecucién del Plan por el sistema de cooperacién con
reparcelacion formal obligatoria, lo que supone la ejecucién de las obras bajo la
iniciativa y direccién del Ayuntamiento, previo pago de los costes por los
propietarios afectados, mediante contribuciones especiales, y por otra parte, la
distribucién de cargas y beneficios del planeamiento mediante la reparcelacién,
segun se regula en los articulos 131 al 133 y 97 al 102 de la Ley del Suelo y 71
al 114 y 186 al 193 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
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En consecuencia, los propietarios cedérén los terrenos de cesidon
obligatoria, realizardn a su costa las obras de Urbanizacién en los términos y
condiciones que se determina en ¢l Plan y se constituirdn en Junta de
Cohlpcnsacién para la equitativa distribucion de cargas y beneficios. Todo ello
de acuerdo con lo previsto en la Ley del Suclo y en las directrices que se dan al

respecto en la Memoria de este Plan Parcial.

Asimismo, podrdn constituirsc Asociaciones Administrativas de
Contribuyentes, reguladas en los articulos 35, 36 y 37 del Real Decreto
3.250/1.976 de 30 de Diciembre, cn cuyo caso el quérum para adopcién de
acuerdos, serd cl de la mayoria absoluta de propictarios y que representen los
dos tercios de la propiedad afcctada, cn cuyo caso, obligardn a los demas
propietarios no incorporados, o a los incorporados que sean disidentes. A tenor
del citado articulo 33, si dicha Asociacion, con ¢l indicado quorum designara,
dentro de ella, una Comisién o Junta cjccutiva, los acucrdos adoptados por ésta,

tendran fuerza para obligar a todos los intcresados.

14.3. Conservacién de la Urbanizacion

Serd preceptiva y obligatoria la constitucion de Entidades Urbanisticas
de Conservacién que agrupen a los propictarios por dmbitos territoriales que se
delimiten. En la delimitacién de dichos dmbitos, se suscitard, fomentara y
respetard-la iniciativa privada, cuando los propietarios representen, al menos, el
60% de la superficie y en tales supucstos, la pertenencia a la Entidad de
Conservaci6n sera obligatoria para todos los propietarios comprendidos en su
ambito territorial, a tenor del articulo 25,3 y siguientes del Reglamento de
Gestién Urbanistica.
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Los ambitos territoriales a delimitar, son superficies simamente

~ flexibles dentro del planeamiento que pueden abarcar desde una gran extension,

a una sola calle privada (fomentando con ello el espiritu asociativo, comunitario
y de colaboracién), y los acuerdos de dichas Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, se adoptaran por mayoria simple, salvo que en los Estatutos, o en
otras Normas, se establezca un quérum especial para determinados supuestos, a

tenor del articulo 29 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Asimismo, la Administraciébn Actuante, ejercerd su facultad de
ejecucion forzosa y via de apremio, a solicitud de las Entidades Colaboradoras
de Conservacion, a que se refiere el articulo 233,3 de la Ley del Suclo, y articulo
70,2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

La constitucion de estas Entidades Urbanisticas de Conservacion se
regird por lo dispuesto en los articulos 24 y siguientes del citado Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Con esto se dan por terminadas las presentes Ordenanzas del Plan
Parcial Residencial "Benarrosa” del municipio de Alcalali.

Valencia para Alcalali, Febrero de 1.992.

Fdo: Andrés Castrillo L6pez.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Urbanista A.I.U.

Director de "Prodein-Urbanismo".

ALCALALI

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL "BENARROSA"




